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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Cetyné (dale jen ,UP Cetyné&") je zastavéné uzemi vymezeno k 1. 12. 2016 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladi (dale jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych prizkumd
arozbor. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi av Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni Urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Z&sady Uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje).

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj celého spravniho tzemi Cetyné jsou predevsim:

- pripraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi;

- obnova kulturnich, sociélnich a hospodéarskych pomeéra feSeného tzemi;
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemt;

- zajisténi rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot tzemi;

- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného lUzemi;

- zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny

s doplnénim krajinnych prvkd.

Pfedmétem Uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného Gzemi o plochy pro bydleni, plochy vefejného
prostranstvi a plochu obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni, a to na zakladé podnétd
obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu.
Plochy jsou vymezeny ve spravnim Gzemi obce Cetyné a to jen o minimalni doplnéni stavajici zastavby, pfi
respektovani charakteristického urbanistického zalozeni. Celkova potfeba novych ploch bydleni vychazi
z predpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a moznosti vystavby v zastavéném Uzemi
prevazné na plvodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychéazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencidlu Uzemi pro
rozvoj svazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, Gzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkdm.

Uzemni plan stanovuje tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu;

- Vv nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpGsobem (zatravnéni, plan
USES);

- rozsah zastavitelnych ploch FfeSit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné infrastruktury;

velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury;

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poctu obyvatel vytvafenim Gzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepsit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot seniorU;

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch srozdilngm zplGsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel;

- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zdjmu resp. vefejné prospésnych staveb
Ci verejné prospésnych opatreni.



VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVEN| PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Gzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (Gzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Odlvodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZziti
Uzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel,

- historické jadro pUvodni zastavby sidla

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapséany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamétniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli;

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz Gzemi.
Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je soucasti kulturniho Zivota lidské spolecnosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.
Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty pfirodni i kulturni. Stavby i zmény staveb musi ddsledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a mérfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem
k stavajicim tradicnim sousednim stavbam (tj. charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hifebene, vyska
fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily). Ve vymezeném
urbanisticky hodnotném Gzemi nebudou umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a Ucinky provozu kulturni hodnoty GUzemi. Na stavbach, které
jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Gzemi se nepfipousti stavebni Upravy, zmény praceli
a umistovani zafizeni, které by narusSily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby
garazi a skladu, instalace anténnich systému a stozar(l pro pfenos radiovych signall, parabolické antény,
reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho
usporfadani cennych staveb v&etné hospodarskych ¢&asti (mozZnost rekonstrukce a prestavby
napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré Upravy venkovnich prostord a ploch musi byt feSeny s ohledem
na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové
Upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Ddlezité je
feSit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného UGzemi tak, aby nedoSlo
k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNI HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Cetyné tvofi zakladni charakteristiku Gzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuziti Uzemi. Kromé chranénych lUzemi dle zvlasStnich predpist (NATURA 2000 - evropsky vyznamné
lokality, pfirodni pamétky) jsou izemnim pldnem chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy);
- prvky azemniho systému ekologické stability (lokalnf);
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uzemi a krajing;
- plochy v nezastavéném UOzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
Gzemi (SN).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze
takové cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit vyznaéné solitérni stromy, skupiny stromu




a stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izola¢ni zelené Ize potlacit plsobeni
ruSivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych aredlu.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jednd& se o hodnoty Gzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civiliza¢ni
hodnotu se d& povazovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvor(l) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Gc€elu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadd v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektdim, popf. osazenim novych
trafostanic, zachovanim a rozvijenim cykloturistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni
hodnoty v Gzemi.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Z&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofédani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. PFitom se respektuje urcitd
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. PFi
realizaci vystavby je tfeba zachovévat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a pfitom
respektovat veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

NavrZzend koncepce navazuje na zplsoby vyuZiti, které jsou v Uzemi jiZz zastoupeny a vymezeny plochy
s urCenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného vyuZziti
a podminek prostorového uspofadani - viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemeédélského ptdniho

fondu s nejvyssim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast dlraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuZzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostor(l pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi Gzemni plan podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho ¢astech.

Nové plochy pro bydleni jsou nej¢astéji situované po obvodé sidel, pfipadné navazuji na zastavéné Uzemi,
nebo vyplauji proluky v zastavéném Uzemi a navazuji na plochy dopravni infrastruktury.

Podminkou pro vystavbu objektd pro bydleni soustfedénych podél silnice lll. tfidy je prokézat eliminaci
hlukové z4téze.

V zépadni a jizni €asti sidla Cetyné je navrZzena plocha obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni.

Navrh technické infrastruktury je zastoupen koridorem elektrického vedeni a koridorem vodovodu pro
verejnou potfebu s napojenim na vodovodni systém obce Milin. PFi vytvareni nové infrastruktury je tfeba
klast diiraz predevSim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostredi.

Stanoveni podminek pro vyuZziti zastavitelnych ploch

Umisténi a charakter budouci vystavby budou pohledové souviset s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz
zejména vySka objektt nesmi prekrocit béZnou hladinu zastavby.

Vystavba objektd pro bydleni bude mit charakter rozvolnéné, fidké zastavby respektujici charakter
sidel a krajinny rdz a bude vyhradné jako individualni bydleni v rodinnych domech s prostornymi zahradami.

Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky
kvalitnéjSi puvodni zastavby. Znamena to, Zze budou zavazné dodrZzovany zakladni parametry, které jsou
dany zejména vysSkou nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urcujici sklon a typ stfech -

sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.



Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu ploch
V ramci celého feSeného Gzemi musi byt chranén pfirodni rdmec GUzemi — nezastavovat volnou krajinu,

v >

ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozné nejcitliveji tak, aby zlstal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zéstavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Gzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni a obanského vybaveni je moZzna jen na stfechach
slouzicich pro potfeby nemovitosti.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP") v navazuijicich Fizenich.

gfgégsm POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMI
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné Gzemi.

B1 Obsluha uzemi - sjezd ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné lUzemi.

B2 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti tzemi - zohlednit vodni tok, kanalizaci, el. vedeni v€etné OP.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha bydleni - v jizni asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné Uzemi.
B3 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - el. vedeni v€etné OP, poddolované Gzemi.

Lokalita bude provéfena Uzemni studii.

Plocha vefejného prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Cetyné.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

P4 Limity vyuZiti zemi - zohlednit poddolované Gzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,
vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Plocha obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - vjizni &asti sidla
Cetyné.

0S5 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit poddolované Gzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné.
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné Guzemi.

B6 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit poddolované Gzemi.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

B7 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit poddolované Gzemi, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky
pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZziti ploch -
vystupni limity).

Plocha bydleni - v zdpadni ¢asti sidla Cetyné&, navazujici na zastavéné Uzemi.

B8 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Cetyné&, navazujici na zastavéné tuzemi.

B9 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti tzemi - zohlednit poddolované Gzemi.

P10 Plocha vefejného prostranstvi - v zapadni ¢asti sidla Cetyné.

Obsluha Uzemi - sjezdem z mistni komunikace.




Plocha obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v zapadni ¢asti sidla

0s11 Cetyné.
Obsluha Gzemi - sjezdem z mistni komunikace.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a déle rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zdsahy do bfeh( a vodnich ploch. Okolo stavajicich
zemeédélskych objektl a areald (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plosna
zelen, ktera bude mit funkci prfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s 8 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

NavrZzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a G€elovych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami
dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo G¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochéach s rozdilnym zpuisobem vyuZiti. Parkovani a garaZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku. U nové navrhovanych objekt(l podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢&i investofi
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zdkazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektt
nabizejicich ubytovaci sluzby. UP stanovuje stupef automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1:2,5).
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
niZsich tfid a mistnich komunikaci, s co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnici 1ll. tfidy. U lokalit, které
zasahuji do OP silnice lll. tfidy, je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, predevSim hlukem.
Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim
zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb
a vnitfnich prostorach staveb pfisilnici 1ll. tfidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku.
V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady
investoru této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

V feSenem uzemi se navrhuje po trase byvaleé vlecky na prehradu Orlik cyklostezka ,Orlicka vlecka® pro
sportovni a rekreacni cyklisty - plocha D17. Usek cyklostezky v sidle Cetyné povede po mistni komunikaci
jako cyklotrasa. Navrh je prevzaty dle Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského
kraje.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotecCe, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
Udrzbu vegetace v tomto prostoru. Dale se umoznuji vhodnd krajinnd revitalizani opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na zemédélskych a lesnich
pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

Na Bohostickém potoce se navrhuje vystavba rybnik( — jihozapadné od obce v lokalité Velemér a severné
od obce v lokalité za kopcem Vustra. Jedna se o plochy W15 a W16.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V obci Cetyné se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu s napojenim na vodovodni systém Milin.
Jedna se o skupinovy vodovod P¥ibram s Gpravnou vody Haté, tlakové VDJ Milin 2x 200 m®.

DalSi vodovodni fady jsou navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a budou ukladany
do komunikaci nebo podél nich, anebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Zdrojem pozéarni vody je rybnik na zapadnim okraji obce.
Navrhované feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci na Gzemi Stfedo¢eského kraje.




ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani i ¢iSténi odpadnich vod obce Cetyné je vyhovujici. V sidle Cetyné se navrhuje vystavba
nové kanalizace vrédmci nové zéastavby. Nova kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim a bude uklddana do komunikaci nebo podél nich,
v ploch&ch vefejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno
v souladu s 85 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zéakond, v platném znéni.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Stfedogeského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGI|

Vzhledem k predpokladanému rustu odbéru v navaznosti na novou vystavbu je v sidle Cetyné nové
navrzeno elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice, déle je konstrukéné moZzné pro lepsi zdsobovani
provést vymeénu trafa (upfednostriuje se typ TS do 630 kVA) u vSech stavajicich trafostanic, eventualné
doplnit novymi TS.

Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Doplfovana vystavba bude
pfevazné pokryta ze stavajicich (T1, T2) a pfipadné navrzené trafostanice. Eventualni pfelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnic distribu¢ni spolecnosti - viz ochrannd pasma. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna Uprava arekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
pro dneSni zatizeni a v nadvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni Uzemi Cetyné neni plynofikovano a s plynofikaci sidla se neuvazuje.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrickeého akumulagniho a primotopného elektrickeho
vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je mozZno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. ReSené
Uzemi m& potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané
Uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné Grovné znedisténi ovzduSi. Postupna néhrada
tepelnych zdroja pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Souéasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadl( vcéetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi
a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.

UP nevymezuje nové samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu.
PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvori a kompostaren v plochach vyroby a skladovani, dale se
pFipousti plochy pro tfidény odpad v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista)
v plochach jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje dvé nové plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS5, OS11.
V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovdna moznost zfizovani prostor pro obcanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Cetyné vymezuje plochy vefejnych prostranstvi P4, P10. Jedna se o plochy navrZzené na okraji sidla
Cetyné tvorené prevazné vefejnou zeleni.

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V piipadé vzniku mimofadné situace
bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Stfedoceského kraje.

10



e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skutecnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v Gzemi obce Cetyné jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, rozséahlé lesy, soustavy rybnikd a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak,
aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské puady, a aby nedoSlo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl
naruSen hodnotny krajinny raz feSeného tzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veSkeré zelené v zastavénych castech feSeného Uzemi
i v krajiné, a to jak ploSné, tak predevSim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé
Gzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnikd, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli¢nich prostorech;
- minimalizovat Upravy porostnich okraju;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toku
s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.

Navrh opatreni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich sniZeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;

- realizovat Uzemni systém ekologické stability;

- pfi realizaci zamér( je nutno zachovat stavajici G¢elové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny.

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umozZnéno:

- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek
viz Gdaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyufziti...

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi obce Cetyné lze rozdélit na nésledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuZiti:
Plochy vodni_a vodohospodéiské - fesenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

- v UP Cetyné se navrhuji nové vodni avodohospodéarské plochy W15 a W16,

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znedisténim vod,

- stavajici vodote¢e, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodarovani pozemkl charakteru vodotedi
a vodnich ploch.
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Plochy lesni - v UP Cetyné& se navrhuji nové plochy lesni L12, L13, L14. V ramci podminek vyuziti ploch
lesnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovéahy,

- zachovani krajinného razu,

- v ramci hospodafeni zamezit eroznim uéinkam.

Plochy zemédélské - Uzemni plan nenavrhuje nové zemeédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplathovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V radmci vyuzivani
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy,
krajinného razu, zamezeni eroznim G¢inkdm a zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovistim.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti viz kapitola f).

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") je ochrana pfirodnich spoleéenstev pied
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni
systém ekologické stability v feSeném UGzemi byl do UP Cetyné prevzat z UAP (Plan USES -
RNDr. Ing. Miroslav Hajek, cervenec 2009).

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
e dusledné dodrZzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

e uupravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektovée
dokumentace;

¢ vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuper ekologickeé stability luénich porostu;

e pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny - kefe a stromy;

¢ na plochach navrzenych biokoridort zabezpecit do doby vysadby dfevin takové hospodareni, které
nebude snizovat Uroven ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., Ze na téchto plochach nelze
povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit na ornou pldu, odstrafiovat vzrostlou
zelen (mimo vychovnych probirek nebo odstrafiovani neptvodnich druhd) apod.;

e pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porost(, zalesnént;

e jestlize to umoZfuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dalsim roz&ifeni USES nad souéasny
ramec - pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvka (navrZzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku | Typ Funkénost Typ spole€enstva
LBK 1 lokélni biokoridor funkéni hygrofilni

LBC 2 lok&lni biocentrum funkéni hygrofilni + mezofilni
LBK 3 lokalni biokoridor funkéni hygrofilni

LBK 4 lokalni biokoridor funkéni mezofilni

LBK 5 lokalni biokoridor funkéni mezofilni
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OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvy3ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se pfedevsim o postupné
zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vySsi
ekologickou stabilitou pfi splnéni zdkonnych podminek.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
sniZzovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavkl na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pres tyto sjezdy na
navazujici zemédélské a lesni pozemky.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové tzemi

Re$enym Gzemim neprochazi zadny vodni tok, na kterém by byla stanovena hranice zaplavového Gzemi.

Protipovodinové opatieni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovén pfistupny pruh pozemkd v dostatecné
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou Gdrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v z4movém Uzemi Ize realizovat takova protipovodrfiovd opatfeni, kterd znamenaji
sniZzeni kulminacnich pruatokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Gzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci Ucinnosti). Nenavrhuji se Za&dn& opatfeni, smérujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.

Protierozni opatreni

V UP neni uvaZovano s plosnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédélskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pldni eroze a zvysSila retenéni schopnost krajiny. V oblasti
orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dievinné
skladby. Naddle je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrafovat bariérové travnaté pasy
kolem vaodnich ploch, tokd a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

UP Cetyné nevymezuje zadné nové plochy rekreace. Pro rozvoj rekrea¢nich pobytovych aktivit Ize vyuzit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANiI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.
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f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného radzu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuZziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné Clenéni spravniho Gzemi obce Cetyné do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznacéeny pIné, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

Definice pouzitych pojma

Celkova zastavénost plochy

— zastavéna plocha pozemku je soucétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se
zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha
vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha

vymezena pravouhlym pramétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny;
— pro posouzeni je vZdy uvaZzovana meéné prizniva varianta pro stavebnika.

VysSkova hladina zastavby

— nadzemnim podlazim se rozumi bézna vySka podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bézna
vySka rozumi 3,5 m;

— podkrovim se rozumi pristupny a vyuZzitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjSim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

— do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, apod.

Strecha - typ
— podminky pro stfechu se vztahuji na prfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze
malé c¢asti pdadorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napfiklad pro zastfeSeni vstupd, pfistfeskd
pro venkovni posezeni a vikyri;
— nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych strech;

— (nesymetrické, nasobné nebo pilové usporddani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...);
u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespori 4 m;

Hlavni stavba
— vzdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

— stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcéelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Stavebni pozemek

— pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim planem
nebo GUzemni studii.

Lehky pristresSek

— jednoprostorova stavba, slouZici jako doc¢asny Ukryt dobytka prfed nepriznivymi povétrnostnimi vlivy,
kter4 svym vzhledem, umisténim a provozem nenarusi krajinny rdz, Zivotni a obytné prostredi. Jedna
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se 0 nepodsklepeny jednopodiaZni objekt o velikosti do 25 m”. Nosné prvky mohou byt zabudovany
do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jind cast stavby
nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevreny.

Senik

— nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25m? slouZici vyhradné
k uskladnéni sena, popripadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy 8 m.

Drobné stavby
— pozemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Odpocivky
— lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Vyrobni sluzby
— sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvaren nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter prdmyslové vyroby (napf. zakazkové krejéovsti, brouSeni skla,
opravny obuvi, apod.).

Drobna rfemeslnd a vyrobni zafizeni

— je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vliastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancté (napf. truhlasské dilny, tesarstvi, autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempirstvi, apod.).

MenSi vodni plochy
— vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Plochy bydleni B

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individuélniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi a chov drobného domaciho
zvifectva pro vlastni potfebu, ob&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?,
provozovny sluzeb), drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury
apod.), zafizeni pro dennf rekreaci (hfi&té max. 200 m?).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a gardze, stavby plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni, formou pfistavby
nebo i samostatné stojici, pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni a
technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich a u¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
vcetné doplriikovych zafizeni (odpocivky, obcerstveni, informacni tabule, apod.), vefejna zelen, verejna
prostranstvi, mensSi vodni plochy, protipovodfiova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni jen
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zékladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Na poddolovaném Uzemi je nova vystavba pfipustna za podminky provedeni geologického prizkumu.

Nepripustné vyuziti

Ostatni funkce neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, zejména veskeré ¢innosti naruSujici
venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, vyrobni
a primyslové provozovny, kapacitni chovy Zivoc¢iSné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni nad
500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraZnich objekt
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

stavajici nebo maximalné 35%;

Celkova zastavénost plochy je-li stavajici zastavénost vétsi neZ vyse uvedena, Ize ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat.

stavajici nebo minimalné 800 m2;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi neZ 800 m?; pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy;

za  UCelem  dokoupeni  zahrady, usporadani
majetkopravnich vztah(, smén pozemk( apod., Ize
oddélit pozemek menSi za podminky, Ze pozemek
u stavby hlavni ztstane velky minimainé 800 m* véetné
ploch v3ech staveb.

Velikost stavebnich pozemku

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyskova hladina zastavby (stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 9,5 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

sedlova, polovalbovd, valbova (za podminky hriebene

Strecha - typ delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplrikové stavby).

Plochy obéanského vybaveni O

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a vystavba novych objektl pro vefejné a spravni sluzby (napf. pozarni zbrojnice, knihovny,
archivy, ubytovny, hfisté).

Parkovaci a odstavna stani vyvolana zpusobem vyuziti Gzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvka parteru, stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani (napf.
penziony), dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy,
mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, vefejna zelen,
vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni persondlu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrénéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Ostatni podnikani pokud nevyzaduje vyhlaseni OP a negativné neovliviuje své okoli.

Na plochéach, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnice Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, je mozné
obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku. V rdmci nésledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Nepripustné vyuziti

Takové cCinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, napf. kapacitni a produkéni chovatelstvi,
péstitelstvi, pramyslova vyroba a sklady, c¢erpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt vrozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto
zpUsobu vyuziti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosSné vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45%;
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je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedend, lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat.

stavajici nebo minimalné 500 mz;

_ ] . v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
Velikost stavebnich pozemku hlavni stavbu) mensi nez 500 m* pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati, za podminky
dodrZzeni maximalni zastavénosti 45% plochy.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyskova hladina zastavby (stavajici nebo lze upravit vysku na maximalné 11 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

sedlovd, polovalbova, valbova (za podminky hiebene

Strecha - typ delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfkové stavby).

Hromadné provozovéani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Realizace staveb pro sportovisté a hrfisté, détské hristé, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb
pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi (tribuny,
Satny, socialni zafizeni, bufety), parkovaci a odstavna stani vyvolana zpdsobem vyuZzitim Gzemi, dopravni a
technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové &i vyskové Upravy trasy mistnich a Uc€elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy vcetné
doplriikovych zafizeni (odpocCivadla, obcerstveni, informacéni tabule, apod.), vefejnd zelen, vefejna
prostranstvi, mensi vodni plochy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova
opatfeni.

Parkovaci stani a stavby plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, formou pfistavby nebo i samostatné
stojici, pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi navlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a aéelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy véetné
doplikovych zafizeni (odpocivky, obcerstveni, informacéni tabule, apod.), vefejna zelen, vefejna prostranstvi,
mensi vodni plochy, protipovodfiova opatfeni.

Na poddolovaném Uzemi je nova vystavba pfipustna za podminky provedeni geologického prizkumu.

Takové cinnosti a déje, které nadmérné naruSuji prostfedi, napf. kapacitni a produkéni chovatelstvi,
péstitelstvi, prdmyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli €innosti a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto
zpusobu vyuZiti.

Celkova zastavénost plochy maximalné 90%

Velikost stavebnich pozemkd minimalné 1000 m2

Vyskova hladina zastavby maximalné 11 m
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Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

Rekreace.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreaénich objekt(i, zahradnich domku
a chatek, umisténi rekreacnich zahradek slouZzici k rekreaci a zahradkareni.

Sportovni zafizeni venkovniho charakteru (hiisté maximané 200 m?). Pfipustné jsou jednoduché stavby
souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obCanského zdzemi (sociélni zafizeni pro rekreanty,
klubovny, sklady sportovniho naradi, bufety, apod.)

Parkovaci stani a gardze, stavby plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni, formou pfistavby
nebo i samostatné stojici, pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni a
technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a Gc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrll, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
véetné doplrikovych zafizeni (odpocivky, obcerstveni, informaéni tabule, apod.), vefejna zelen, vefejna
prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodfiova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad rdmec samozasobeni), zfizovat
a provozovat hromadné a fadové garaZze jako samostatné objekty, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily, autobusy. Nahrazeni stavby pro rekreaci stavbou pro bydleni a provozovani c&innosti s
negativnim dopadem na Zivotni prostfedi. Nepfipustné jsou zejména provozy a ¢innosti, které jsou provazeny
hlukem nebo €astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%.

stavajici nebo miniméalné 400 mz;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
Velikost stavebnich pozemkd stavbu) mensi nez 400 m?;

pro doplfkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati
za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

VySkova hladina zastavb oo . .
y y (stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).

Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Podnikatelskd prdmyslovd, zemeédélska, chovatelskd a péstitelska vyroba a sluzby, pfipustné je zfizovat
sklady, skladové plochy a komundlni provozovny, sbérny dvdr, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozloZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani.

Netradi¢ni zdroje vytdpéni, dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy
silnice Ill. tfidy, mistnich a Gc¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
verejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Provozni byty pro bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
i vnitFnim prostoru staveb pro bydleni, v pfipadé vyroby nepfesdhnou tyto prostory 25% plochy budov
uréenych pro vyrobu.

Stavby pro pfilezitostné ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou
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dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

Umisténi fotovoltaickych systému pro zasobovéani elektrickou energii a netradi€nich zdroji vytapéni za
splnéni podminky osazeni na stfechach budov. Jejich umisténi se nesmi negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech.

Samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek.
Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuZivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

stavajici nebo minimalné 1000 m2, v zastavéném Uzemi
nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
Velikost stavebnich pozemku nez 1000 m% pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 75% plochy.

VySkové hladina zastavby stavajici nebo Ize upravit vysku na maximéalné 11 m
Plochy technické infrastruktury T
Hlavni vyuZziti

Technicka infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, spoje) souvisejici
s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy tGzemi.

v

Stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, skladové prostory, parkovaci a odstavna stani na vlastnim
pozemku pro potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuZziti, dopravni infrastruktura.

RozSifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrd, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy véetné doplikovych zafizeni (odpocivadla,
obcerstveni, informacéni tabule, apod.), vefejna zelef, vefejnd prostranstvi, mensi vodni plochy,
protipovodnova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné vesSkeré provozy
a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén a vyZadujici ochranu pfed zatézi
sousednich pozemk{ mimo dany zpUsob vyuZiti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Plochy vefejnych prostranstvi P

Hlavni vyuZziti

Verfejny prostor s pfevladajicim zplsobem vyuziti zelené.

Pripustné vyuziti

Chodniky, osazovani drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomniky, pamatniky, vysazovani aleji, drobné
stavby informaéniho charakteru (mapy, poutade, vyvésky), hiisté (max. 200 m?).

Dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim
Uzemi), rozSifeni a smérové ¢&i vysSkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a Géelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy véetné
doplikovych zafizeni (odpocivadla, obcerstveni, informacni tabule, apod.), vefejnd zelen, vefejna
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prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Drobné doc¢asné a Ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zékladem (pfedzahradky, stanky,
zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrZzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti plochy
a nenarusena plynulost a bezpecénost silniéniho provozu.

Nepripustné vyuziti

Jakékoliv vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist), trvalé stavby pro
soukromé ¢i komer€ni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu a skladovéani,
a dale veSkeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zoény.

Plochy dopravni infrastruktury D

Hlavni vyuziti

Zabezpeceni potfeb vSech druhl dopravy.

PFipustné vyuziti

Silnice, mistni a Ucelové komunikace, hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani. Cyklisticka
a pési komunikace vcetné chodnik(. Ruzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna,...), odvodnéni,
protipovodrnova opatfeni, dopravni zafizeni, mosty, naspy, zarezy, opérné zdi apod., technickd infrastruktura
(napf. plochy pro vodovod, kanalizaci, elektfinu, spoje a radiokomunikace, apod.).

Nepfipustné vyuZiti

Objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec€nosti v dopravé.

Plochy vodni a vodohospodarske W

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrze a ostatni vodni dila, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
pro rekreaéni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni, realizace USES, protipovodnova opatfeni.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové &i vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(i, dopravni infrastruktura
a technicka infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim Gzemi), rozSifeni
asmérové C¢i vySkové Udpravy trasy silnice |ll. tfidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy véetné dopliikovych
zafizeni (odpocivky, obéerstveni, informacni tabule, apod.).

Podminéné pfipustné vyuZziti

Vysadba aleji okolo vodote€i a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zdsah(i do bfehd a vodnich
ploch.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavhy, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi;

- stavhy pro lesnictvi;

- nelze realizovat tézbu nerosty;

- stavby a takova technickd opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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Plochy slouZzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Stavby a zafizeni nezbytné pro hospodafeni v lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy,
oplocenky, obory apod.). Na lesnich plochdch mohou byt obnovovany a rekonstruovany drobné objekty
sakrdlni architektury.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéahy Gzemi, realizace USES, zfizovani
vodnich nadrzi a toku, protierozni a protipovodnové opatfeni, revitalizace tokd, opatfeni pro udrZzeni vody

v krajiné, zachyceni privalovych destl a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr, dopravni infrastruktura
a technicka infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni
asmérové ¢ vySkové Upravy trasy silnice Il tfidy, mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy vcéetné doplrikovych
zafizeni (odpoc€ivky, ob&erstveni, informacni tabule, apod.).

Podminens pfipustné wyusti

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant, anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vetné
odstaveni mobilnich domu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zpUsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na lesni ptidé jako nékteré typy lesni Skolky, obory, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy);

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplsobem, ktery zachova jejich prostupnost
na navazujici zemédélské a lesni pozemky;

- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy pFirodni N

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky pfirodni pamétky a biocenter. Pfipustné je sou¢asné vyuZiti a vyuZziti, které
zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm. Jiné vyuZiti je
mozné, jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo
zhorSeni prirodni funkce souéasnych ploch pfirodnich.

Podminéné pripustné vyuZiti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a i¢elové komunikace,
cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy), rozsifeni & smérové a vySkové Upravy tras silnice lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri a nezbytné stavby pro lesni
(napf. krmelce) a vodni hospodafrstvi, protierozni a protipovodfiové opatfeni, revitalizace tok(, opatfeni pro
udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
krajiny za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni ekologické stability daného Uzemi
a nevytvareni migracnich bariér.
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Nepfipustné vyuziti

Zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability daného Uzemi (zmény druhu
pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch, jakékoliv zmény zpasobu vyuZiti, které by znemoZznily nebo
ohrozily ekologickou stabilitu daného Gzemi, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénim do
nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim. Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny,
umistovani oploceni a jinych prekdzek v pohybu zvére a lidi.

Plochy zemédélské A

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo dcinnosti
a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti

Zmeény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady, ornou padu a plochy lesni).

Stavby a zafizeni nezbytné pro lesnictvi, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky
pastvin, obory apod.).

Dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Realizace USES, zfizovani vodnich nadrzi a tokd, protierozni a protipovodfiové opatfeni, revitalizace toki,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni
schopnosti krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢&i vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr, dopravni infrastruktura
a technicka infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni
asmeérové Ci vysSkové 0apravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrl, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy véetné doplrikovych
zafizeni (odpocivky, ob&erstveni, informacni tabule, apod.).

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby senikll a pFistfeskll pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, umistovani véelint formou
lehkych pristfesks za splnéni podminky velikosti do 25 m?.

Zalesifovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do 1. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky zadnych hrubych terénnich Uprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zdkonnych podminek.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, vcetné
odstaveni mobilnich dom{. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského plidniho fondu,
poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni a jin& opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pripustnych);
- stavby pro lesnictvi (mimo posed, kazatelen, krmelct, oploceni obor);
- nelze realizovat téZbu nerosty;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a laviéek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
meliora¢nich opatfeni a staveb.
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi H

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemédeélskym uceltm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

PFipustné vyuziti

UmoZiuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikafské Cinnosti
(napf. krmelce, posedy, oplocenky, obory, sklady krmiva u rybnikd).

Realizace USES, zfizovani vodnich nadrZi a toku, protierozni a protipovodiiové opatfeni, revitalizace toki,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni
schopnosti krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové i vySkové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, dopravni infrastruktura
a technicka infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSiteni
asmérové ¢ vySkové Upravy trasy silnice Il tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrl, cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy vcéetné doplrikovych
zafizeni (odpocivky, obéerstveni, informacni tabule, apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnojist za spInéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zdkonnych podminek.

Stavby senik(l a pfistfesk{l pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych prfistfeskd, umistovani véelini formou
lehkych pistfeskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou padu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jind opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pripustnych);
- stavhby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu, oploceni obor);
- nelze realizovat tézbu nerosty;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UGcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, chodniku, informacnich tabuli a laviéek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

V pfipadé pfekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpasobem
vyuZiti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES LBC,
(jedné se o funkci pFekryvnou) LBK
Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuZiti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, a které zajistuje vysoké zastoupeni druhG organism
a pfirozenou skladbu bioty, nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté, nesniZzuje aktualni miru
ekologické stability soucasnych USES nebo neznemoziuje zaloZeni navrhovanych USES.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a t€elové komunikace,
cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri a nezbytné stavby pro lesni
(napf. krmelce) a vodni hospodérstvi, stavby vodnich nadrzi, protierozni a protipovodriové opatfeni,
revitalizace tok(, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych deStd a dalSi opatfeni
prispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruSeni funkénosti
USES a nevytvareni migracnich bariér.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpGsobu
vyuziti, které by znemoZnily nebo ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k zac¢lenénim do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny, umistovani oploceni a jinych prekézek v pohybu zvére a lidi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORAENICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostateCné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

e Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
ob¢anské vybaveni typu staveb pro U¢ely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely, pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

e Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného zplisobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni
vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, zZe bude
zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlive zpUsoby
vyuZziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5).
UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitach mZe dojit k poruSeni Gzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je primérna
vyska blizkého lesniho porostu v mytném veéku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je
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nutné, aby byl zajiStén dostateény pFistup do okolnich lesd s ohledem na soucasnou mechanizaci
vyuzivanou v lesnim hospodareni. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdélenosti do 50 m
od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochu B2 a B3, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie. Ta méa za kol
predevsim koordinaci zajmu investort a obce a spole€né feSeni verejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory (koridory vodovodu a el. vedeni) jsou vymezeny jako ochrana GUzemi pro realizace
zameérQ vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chranit z ddvodu zajisténi prostoru pro
umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich
predpist) a popfipadé také nasledny pfistup k nim. PUsobnost ploch a koridor( navrzené Gzemnim planem
je ukon¢ena vydanim zmeény Uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popfipadé vydanim
nového UP. Pokud nebude zmé&nou Gzemniho planu navrZzeno jiné vyuziti zemi, z(istava stavajici zptisob
vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statua ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaCen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - elektroenergetika

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

E-1 El. vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice Cetyné

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

Vodovod pro vefejnou potfebu s napojenim na vodovodni systém
Milin

V-1 Cetyné

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Re3enim UP Cetyné nejsou navrhovana vefejné prospésna opatfeni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pFedkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a popftipadé
dalSich tdaju podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Cetyné nejsou vymezeny 7adné plochy vefejn& prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatient,
pro které Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatieni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.
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j)  vymezeni ploch akoridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gazemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené Ihuaty pro viozZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
€innosti

UP Cetyné vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Uzemni studie
ma za Ukol predevSim koordinaci z4jmu investort a obce a spole¢né feSeni verejné infrastruktury. Jedna se
o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich
opatfeni deStovych vod.

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkdl, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v prislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spolecné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost
a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, predevSim k formovani uceleného
urbanistického prostoru.

Lokality budou provéreny Gzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1. US = plocha B2 (plochy bydleni) - ve vychodni &asti sidla Cetyné.

2. US = plocha B3 (plochy bydleni) - v jizni ¢asti sidla Cetyné

U téchto navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od nabyti pravni moci této Uzemné planovaci dokumentace.

k) Gdaje o poctu listd tzemniho planu a poé€tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

1. Dokumentace UP Cetyné& obsahuje v originalnim vyhotoveni 11 listd textové &asti - strany 5 az 26
tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Graficka &ast UP Cetyné je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha &.1
a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

bude dopInéno porizovatelem

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Spravni tzemi obce se nachazi prevazné v zemédélské, z Casti zalesnéné krajiné.

Obec Cetyné je vymezena jednim katastralnim UGzemim - Cetyné. Celkova katastralni plocha ¢€ini 351 ha,
z toho orna puda zabira 40% a lesni plochy 25%. MenSi ¢ast celkové katastralni vymeéry vymezuje trvaly
travni porost (20%).

Obec ma 150 obyvatel alezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Pfibram. PfisluSnou obci s rozsSifenou
pusobnosti je mésto Pfibram, které je vzdalené cca 17 km od Cetyné. Obec lezi v nadmorské vySce
480 m n. m. V obci Cetyné je ob&anska vybavenost minimalni. Najdeme zde pouze obecni Gfad, hasi¢skou
zbrojnici, obecni prodejnu a pohostinstvi. Veskera vysSi obcanska vybavenost je zastoupena v Miliné
vzdaleném cca 8 km a v Pfibrami.

Reseni UP Cetyné nebude mit z hlediska 3irsich vztaht zadny negativni dopad na dopravni & technickou
infrastrukturu, soucasny rozsah a parametry jsou dostacujici. Dostupnost feSeného Uzemi obce Cetyné je
zajisténa predevsim individualni nebo linkovou autobusovou dopravou.

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice lll. tfidy - [11/0046, 111/11819.

Navaznost na sousedni spravni Uzemi

Z hlediska SirSich Gzemnich vztah( sousedi obec Cetyné s obcemi Smolotely, Bohostice, Kozarovice,
Bukovany, Zbenice a Pecice.

Navrh tzemniho planu je koordinovan s Gzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a souCasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury. Tyto navaznosti jsou
zobrazeny ve Vykrese SirSich vztah(.

Navrhové plochy FeSené v UP Cetyné& nezasahuji do spravnich tzemi sousednich obci.

Z hlediska feseni vzajemnych vztaht jsou UPD sousedicich obci respektovany. Sousedni obce musi do své
UPD doplnit lokalni prvky Gzemniho systému ekologické stability dle aktualniho Planu USES
(RNDr. Ing. Miroslav Hajek, cervenec 2009), aby byla zajiSténa navaznost mezi jednotlivymi Gzemnimi plany.
TaktéZ je nutné doplnéni feeni navrhu vodovodu pro vefejnou potfebu do UPD sousedni obce Pegice.

V feSeném Gzemi se navrhuje po trase byvalé vlec¢ky na prehradu Orlik cyklostezka. Pro zajiSténi souladu
s UPD sousednich obci je nutné navrh doplinit v obci Bohostice a Pecice. Trasa zadina v obci Tochovice,
Vv jejimz Gzemnim planu je navrh cyklostezky jiz schvéalen.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvéalené usnesenim vlady CR dne
15. dubna 2015 (dale jen APUR) feSené Gzemi (spravni Gzemi obce Cetynd&) neleZi v rozvojové oblasti,
rozvojové ose ani ve specifické oblasti. Pro obec Cetyné vyplyvaji pouze obecné republikové priority na
zékladé 8§ 18 a § 19 zékona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty,
které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

Republikoveé priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi

bod (14) APUR

e UP Cetyné& vytvari podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot,
veetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stanovuje pro né podminky
pro zmény jejich vyuZziti, kterymi bude zajiSténo zachovani volné krajiny a hodnot uzemi. Ochrana
pFirodnich hodnot je zaméfena pfedevSim na ochranu Gzemi pfirodnich pamatek. Rozvoj pfirodnich
hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

e Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou
miru.
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bod (16) APUR

e UP upfednostriuje komplexni FeSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavk.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se
soucasnym stavem zastavby a uplatiovat prvky doprovodné zelené.

bod (19) APUR
e UP hospodarné vyuZiva zastavéné Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi (zejména
zemeédélské a lesni pldy) a zachovava verejnou zelen. Cilem je G&elné vyuzivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

bod (20) APUR

e UP respektuje vefejné zajmy, jako je napf. ochrana biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho

prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, ochrannych pasem vodnich
zdroju, ochrany zemédélského a lesniho fondu.
UP Cetyné vytvaFi izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability, zvySuje a udrzuje ekologickou stabilitu a zajiStuje ekologické funkce i v ostatni volné
krajingé, vytvari podminky pro ochranu krajinnych prvkda pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, pro zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny.

bod (20a) APUR

e Pro zachovani propustnosti krajiny UP vymezuje vefejn& pfistupné plochy (plochy vefejnych
prostranstvi) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi ¢i
zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR

e Stavajici p&si komunikace na Gzemi obce jsou Gzemnim planem respektovany. UP vytvaFi podminky
pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro rlzné formy cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvaji
hodnot Uzemi.

bod (23) APUR

e VfeSeném Uzemi se nachazi funguijici silniéni sit zastoupena silnicemi Ill. tfidy, dopravni dostupnost
Gzemi je vyhovuijici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v feSeném (zemi se nepfedpoklada
vliv na zatiZzeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy3eni bezpeénosti v zastavénych
Gzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pred
hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajiSténo sjezdy ze stavajici
dopravni sité. V rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je v rozvojovych
lokalitdch umoznéno rozsSifeni ¢€i vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle dvodu vzniku komunikace.

bod (25) APUR
e ReSenym Gzemim _protéka Bohosticky potok, ktery nema pro Gzemi obce Cetyné vyhlaseno
zaplavové Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi vsakovanim a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inku
povodni.

bod (28) APUR

e Uzemni plan zohledriuje naroky na dalsi vyvoj obce vzhledem k prostorovym moZnostem rozvoje
Uzemi a soucasné respektuje podminky ochrany Gzemi.
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bod (30) APUR

¢ Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, zejména zasobovani obyvatel pitnou vodou,
aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace
odpadnich vod je vedena snahou pfivést co nejvétSi mnozstvi odpadnich vod na COV.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR), byly
vydany dne 7.2.2012 (usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢&. 4-20/2011/ZK ze dne
19. 12. 2011), ucinnosti nabyly dne 22. 2. 2012.

Navrh Uzemniho planu Cetyné byl se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeskeého kraje ve znéni platnych
aktualizaci (déle jen ,AZUR") posouzen s timto vysledkem:

kap. (1) AZUR - Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi

Uzemni plan Cetyné zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho
prostiedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu
zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot izemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Cetyné zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodafského rozvoje
kraje. UP dbéa na vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajiStén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areadld a dale
v navrhovanych plochach vyroby a skladovéni. Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou
pFipustné v rdmci ploch bydleni.

Uzemni plan Cetyné zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky
obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi v blizkosti vodni nadrze Orlik. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
byla v maximalni mozné mife zohlednéna ndvaznost na zastavéné Gzemi a budouci ucelovani jeho tvaru.
Nova zéastavba je prevazné situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci
a stavajicich i navrzenych inZenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo
ke znepfistupnéni okolnich pozemkld nebo k nemoznosti ¢&i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.
Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi zejména na venkovsky raz sidla
a pohledové vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana stavajici verejna technicka i dopravni
infrastruktura a vybavenost feSeného Gzemi. UP predklada feSeni infrastruktury, které otevira prostor pro
dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

kap. (2) AZUR - Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os arozvojovych center krajského vyznamu

Spravni Uzemi obce Cetyné nezasahuje do zadné zpresnéné &i vymezené oblasti nebo osy. Obec neni
zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

kap. (3) AZUR - Zptesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Obec Cetyné nelezi v Zzadné vymezené specifické oblasti.

kap. (4) AZUR - Zptesnéni ploch a koridoréi vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora
krajského vyznamu

Uzemim FeSenym UP Cetyné neprochazi koridory krajského vyznamu.

Do uzemniho planu je zapracovan Generel cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje (navrh cyklostezky
po trase byvalé vlecky z Tochovic na prehradu Orlik - Velké StfedoCeske kolo), ktery potvrzuje koncepci
cyklistické dopravy z AZUR.

kap. (5) AZUR - Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pf¥irodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi

Ve spravnim Uzemi obce Cetyné nejsou Zasadami Uzemniho rozvoje SK vymezeny konkrétni pfirodni ani
kulturné historické hodnoty. Obecné Ize konstatovat, Ze UP Cetyné& stanovuje takové podminky, aby nedoslo
ke stfetim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu a sou¢asné mohly byt vyuzity kulturni hodnoty
pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.
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kap. (6) AZUR - Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Krajina feSeného Uzemi je dle Z&sad uzemniho rozvoje SK klasifikovana prevazné jako krajina relativné
vyvazena N19 (krajina charakteristickd relativné pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemkd, pfitom
vyraznéji nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy; déle jsou do této oblasti zahrnuty
ty ¢asti Uzemi, které se sice svym charakterem bliZi krajiné polni, ale padni poméry v nich, v regionalné
vyznamném rozsahu, nedosahuji nadprimérné kvality).

Uzemni plan respektuje zasady stanovené ZUR SK pro vyuZivani Uzemi daného zakladniho typu krajiny.
Navrhuje novou zéstavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného rdzu. UmozZriuje vytvoreni
kvalitniho obytného souboru, aniz by degradoval krajinarské a kulturné historické hodnoty.

kap. (7) AZUR - Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani
obrany a bezpeénosti statu a asanaénich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Do spravniho Uzemi obce Cetyné nezasahuji vefejné prospésSné stavby a opatfeni, stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanac¢nich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit.

Uzemni plan Cetyné je v souladu s nadfazenou krajskou dokumentaci - Zasadami Gzemniho rozvoje
Stredoéeského kraje.

c) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

UP Cetyné je v souladu s cili uzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona, nebot svym
feSenim vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezuje plochy bydleni) a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. ZajiStuje
vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovani prvki USES, vymezuje nové vyznamné
krajinné prvky - vodni a lesni plochy), pro hospodarsky rozvoj (napf. rozvoj obCanského vybaveni v ramci
ploch bydleni) a pro soudrZznost spoledenstvi obyvatel. Zaroven navrzené feSeni UP Cetyn& uspokojuje
potfeby soucasné generace (samostatné bydleni, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohroZzoval podminky
Zivota generaci budoucich.

UP Cetyné koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. ReSeni UP Cetyné reaguje na
stanoviska dotéenych organd, ktera haji ochranu verfejnych zajml vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich
predpist. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individualni
obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy Ize v pfeneseném slova smyslu povazovat za vefejny zajem obce,
nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeéi pFirdstek poctu obyvatel v obci, je pro obec
pfinosem.

UP Cetyné je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP Cetyné& navrhuje komplexni feseni
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu uréeny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuZziti ploch.
Zéaroven je u dvou ploch uréenych pro bydleni stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, kter4 podrobnéji
roz¢leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch uvedené v UP Cetyné&, popt. stanovené v naslednych tGzemnich studiich, by mély
zajistit co nejmensi naruSeni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto
Gzemi.

S poZadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Gzemni plan téz v souladu - navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny rdz a systém ekologické stability krajiny. Uzemni plan
rovnéz stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi vramci vymezeni
pripustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovéato Gzemi.

UP Cetyné je v souladu s Ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona. UP stanovuje
celkovou koncepci rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi.
Dale svym FeSenim jsou dany podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovuje podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhuje nové zastavitelné plochy v dosahu technické
i dopravni infrastruktury).
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d) soulad navrhu tzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Gzemniho planovani, pfedevsim stavebnim zakonem
a navazujicimi vyhlaskami.

UP Cetyné byl zpracovan a projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§ 50
az 53) a s 88 171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13
a prilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sh.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpist, popfFipadé
s vysledkem FeSeni rozpor

bude dopInéno porizovatelem

f)  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj GUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g zdkona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
a o zmeéné neékterych souvisejicich zdkonl (z&kon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich predpisu nebylo vydano.

g) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi
aozmeéné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo vydano.

h) vyhodnoceni splnéni poZadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfFiloze 7 €asti Il. bod b)

UP Cetyné je v souladu se schvalenym zadanim, které bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva obce
Cetyné&. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavk( stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi. ReSeni UP Cetyné a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek
v feSeném Uzemi a z poZadavku na rozvoj obce. V zadani nebylo pozadovano variantni feSeni navrhu
Gzemniho planu.

i)  komplexnizdavodnéni pfijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty

PRIJATE RESENI A VYBRANE VARIANTY

V soucasné dobé dochazi k naristu pozadavku na bydleni, které je dano pfedevsim nadpramérmou kvalitou
Zivotniho prostfedi. UP Cetyné umoziiuje predevSim rozvoj bydleni. Z divodu stabilizace mistniho
obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny predpoklady pro kvalitni bydleni.

VYMEZENI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

ReSenym Gzemim je obec Cetyné, kterd sousedi s nasledujicimi katastralnimi Gzemimi:
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. Smolotely - Smolotely

. Bohostice, k. 4. Kamenna u Bohostic, k. G. Téchnice - Bohostice
. HoluSice u Kozarovic - Kozarovice

1. Bukovany u Kozarovic - Bukovany

0. Zbenice - Zbenice

. Pecice - Pedice

[ =

1
XXX XFKX
e U e e
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Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.12.2016 dle § 58 stavebniho zakona.

ZDUVODNENI OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Gzemi. Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti Gzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivané
(lesni a zemédélské plochy) a dalSi, napf. vodni plochy apod.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Gzemi nevyZaduje zadsadni zmény. DulleZité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného rdzu a pfirodnich hodnot Uzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na z&akladé
zjisténych hodnot Gzemi.

HODNOTY KULTURNI, ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE

Do architektonicky nejhodnotnéjsi zastavby lze zaradit dochované objekty lidové architektury, které se v
feSeném Uzemi nachazeji.

NejkvalitngjSim a nejhodnotnéjSim urbanistickym celkem je naves v sidle Cetyné a struktura jejiho zalozeni
po celém jejim obvodu. Tato Gzemi se vyznaduijici typickou venkovskou zastavbou (pfevazné obdélnikovy
pudorys, delSi presahy stfech, pouziti pfirodnich materialt). Na né vétSinou navazuje zastavba plavodnich
hospodarskych objekta.

Urbanisticky hodnotnou je vyklenkova kapli¢ka se zvonici na navsi v sidle Cetyné.

Je Z&douci respektovat i paméatkové nechrdnéné drobné stavby (boZzi muka, kaplicky, kamenné kfizZe,
litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni souc¢ast kulturni krajiny. VeSkeré déje, &innosti a zafizeni musi
respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou ¢ast sidla Cetyné.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR patfi stfedovéké a
novovéké jadro obce Cetyné.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provest
na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sbh. o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich zmén. Pro pripadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni
pamatkové péci.

Popis je uveden v Odavodnéni tzemniho planu v €4sti vstupni limity vyuZziti Uzemi.

NejhodnotnéjSi zastavba

(sedlové stfechy, praceli doma), ¢lenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které plsobi esteticky
zejména z dalkovych pohleda.

Méné hodnotna zastavba
Jedna se o novodobéjsi objekty smérem k okrajum zastavéného Gzemi obce.
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Nejméné hodnotna zastavba
Obecné se jedna o plochy vyroby, skladovani a technické vybavenosti.

Pro hodnotna uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v ndvrhové textové ¢asti UP.

HODNOTY PRIRODNI

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi se nach&zi vyznamné krajinné prvky ze z&kona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.).
Ochrana lesu, vodnich ploch a tokd je jiz zajiSténa (VKP ze zakona).

V UP Cetyné se nové vymezuji plochy vodni a vodohospodafské W15, W16 a plochy lesni L12, L13, L14.
Navrhem téchto ploch dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny.

USES
Prvky USES tvofi kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
pFislusnych zplsobu vyuZiti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality
Severovychodné od sidla Cetyné zasahuje do Uzemi obce Evropsky vyznamna lokalita Bohostice.

Prirodni pamétky
Severovychodné od sidla Cetyné se v feSeném Uzemi nachézi Pfirodni pamétka Bohostice, kde je
pfedmétem ochrany modrasek bahenni a jeho stanovisté.

Stavajici pfirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli obce Cetyné je mozné oznacit za
antropogenni, misty je harmonicka.

Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les. Je
umoZnéna dfevinna vysadba okolo polnich cest. Dulezité je upfednostiovat geograficky plvodni druhy
dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemk, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen
v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna
a brehu se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy.

V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem.

HODNOTY CIVILIZACNI

Hodnoty civilizaéni v feSeném Uzemi predstavuje realizovana vefejna infrastruktura obce. Jde o napojeni
obce na dopravni sit' v okoli obce a technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva v zachovani stavajici
Grovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje. UP Cetyné vymezuje nové
plochy pro bydleni a tim dava predpoklad k zamezeni Ubytku trvale bydlicich obyvatel a k dalSimu rozvoiji
obce a vytvarfi dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizaénich hodnot Gzemi. Vyznamnou
civilizaéni hodnotou Gzemi je dobra dopravni dostupnost celého FeSeného Gzemi, kterd je zde zastoupena
silnicemi lll. tfidy a siti mistnich komunikaci.

ZDUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi je z hlediska zpGsobu vyuZiti &lenéno na zastavéné, zastavitelné a na nezastavéné. Jednotlivym
druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, jsou pfifazeny charakteristiky a podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jez jsou stanoveny jako zavazné.

V navrhové ¢asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuZziti pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.
K podminkédm vyuZiti bylo pfistoupeno pfedevSim z divod( ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuZziti pro vystavbu by mély ochrarfovat stavajici méfitko zastavby, véetné vyskové
hladiny zastavby.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuZiti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Uzemni plan definuje toto moZné vyuZiti ploch:

Hlavni vyuZziti ur€uje prevazujici Ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
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Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplfiujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pfipustné vyuZiti je takové vyuZziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovéni ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

NepFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slugcitelné s pripustnym vyuZzitim.

Podminky stanovené Uzemnim planem:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozZzno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:
- zajistit, aby zmény vyuziti Gzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
usporadanim;
- nepripustit vystavbu objektl na nezastavitelnych plochéach.
Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v ndvrhové ¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

V UP je definovana celkova zastavénost pozemku. K tdmto podminkam bylo pfistoupeno predevsim
z dbvodda ochrany Casti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kdlnami,
pFistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je v UP regulovano i maximalni celkové
procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

NavrZzené velikosti stavebnich pozemkl jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova.

V UP jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkt. Minimalni velikost stavebnich pozemki je navrZzena
z ddvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym
zplsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylend, a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vniméani v panoramatickych dalkovych pohledech. VySkova
hladina je ur€ena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti v feSeném Gzemi.

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby. Ktémto podminkam bylo pfistoupeno z ddvodu
zachovani okolni vyskové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vySkovou hladinu zachovat. Z tohoto divodu jsou v navrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZiti udavajici
vySkovou hladinu - pfizemni budovy s moZnosti obytného podkrovi.

STRECHA - TYP

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je uréujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledd. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se predevsim o stfechy sedlové, polovalbové
avalbové. Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové
usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...).

34



ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Re3eni UP Cetyné vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v FeSeném Gzemi a z poZzadavki na
rozvoj obce. Predpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni jsou
podloZeny skuteénym zajmem investord a stavebnikd. Plochy navrZzené k zastavbé jsou v celém feSeném
Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho
prostredi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym z&bordm
zemédélské pudy.

Plochy bydleni

UP Cetyné umozfuje rozvoj bydleni za G8elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalithim prostredi,
umoZznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

B1 - navrzend plocha bydleni v severozdpadni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné tzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde veSkeré dostupné inzenyrské sité. Dopravni
dostupnost je zajiSténa sjezdem ze silnice lll. tfidy.

B2 - navrzena plocha bydleni navazujici na zastavéné Uzemi Cetyné, v zapadni ¢asti sidla.

Plocha slouZzi k dalSimu rozvaoji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita bude provéfena Uzemni studii z davodu vétSi rozlohy navrhované plochy
a podrobnéjSimu feSeni napojeni na technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici
mistni komunikace.

B3 - navrzena plocha bydleni navazujici na zastavéné Uzemi Cetyné, v jizni ¢asti sidla.

Plocha slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita bude provéfena UOzemni studii z dbvodu vétSi rozlohy navrhované plochy

a podrobnéjSimu feSeni napojeni na technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici
mistni komunikace.

B6 - navrzena plocha bydleni, ktera vhodné doplfuje stavajici zastavbu uvnitf zastavéného Gzemi sidla
Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj Uzemi a je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

B7 - navrzen& plocha bydleni, kterd vhodné doplfuje stavajici zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi sidla
Cetyné, v zapadni asti sidla Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj Uzemi a je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

B8 - navrzena plocha bydleni, ktera navazuje na zastavéné Uzemi sidla Cetyné, v zapadni ¢asti sidla
Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj Uzemi a je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

B9 - navrzena plocha bydleni, kterd navazuje na zastavéné Uzemi sidla Cetyné, v zdpadni casti sidla
Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj GUzemi a je vhodny z davodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Plochy verejnych prostranstvi

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavénych Uzemich. Jsou to plochy
sidelni zelené vymezené pro obsluhu Gzemi a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného
prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostriivky,
proluky &i aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod.
a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejného
prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, drobné stavby informacniho charakteru
(mapy, poutace, vyveésky), apod.

P4 - navrzend plocha vefejného prostranstvi, v jizni ¢asti sidla Cetyné. Navazuje na zastavitelnou plochu B3.
Lokalita bude plnit funkci vefejné zeleng, vytvaret tak podminky pro klidovou z6nu a zaroveri ucelovat
urbanizované Uzemi. PFes tuto plochu vede turisticka trasa a navrzena cyklostezka.

P10 - navrzena plocha vefejného prostranstvi v zadpadni ¢asti sidla Cetyné, kter4 navazuje na navrhovanou
plochu ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha rozSifi komunikaci pro obsluhu
plochy ob&anského vybaveni, zarover bude plnit funkci vefejné zelené.

35



Plochy obéanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni

S rostoucim poctem obyvatel budou narustat i naroky, a proto je stale tfeba hledat dalSi moznosti rozsireni
nabidky. UP tento trend podporuje a vymezuje nové plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni. V soucasné dobé jakékoli plochy sportovné-rekreacniho charakteru na tzemi obce chybi.

OS5 - navrzena plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni v jizni ¢asti sidla Cetyné.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a podporuje turisticky ruch a rekreaci v feSené oblasti. Navrh je vhodny
z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze
stavajici mistni komunikace. Vyhodné je zaroven napojeni lokality na navrhovanou cyklostezku.

OS11 - navrzena plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni, kter4d navazuje na
zastavéné uzemi sidla Cetyné, v zapadni ¢asti sidla Cetyné.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a podporuje turisticky ruch a rekreaci v feSené oblasti. Dopravni
dostupnost je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace. Vyhodné je zaroven napojeni lokality na
navrhovanou cyklostezku.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obec Cetyné lezi v jizni ¢asti pfibramského okresu na levém brfehu Vitavy cca 4,5 km vychodné od trasy
silnice 1/4 (strakonické).

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice Ill. tfidy - [11/0046 (kfizovatka s 1/4 - Dolni LiSnice - MileSov)
a 111/11819 (Pecicky - Pecice - Cetyné - Bohostice).

Silnice 111/11819 prochéazi v feSeném Uzemi ve sméru zapad - vychod. Silnice ma Spatné parametry,
zejména Sitkové (5 - 5,5 m, nejuzSim mistem je Gsek mezi dvéma kamennymi opérnymi zdmi v zdpadni ¢asti
sidla). V centru sidla predstavuji liniovou dopravni zadvadu dva smérové oblouky s nedostate¢nym
polomérem. V celé délce prutahu postrada silnice 111/11819 chodnik. Dopravni navrh povaZuje tuto trasu
silnice za Uzemné stabilizovanou s lokalnimi Gpravami ve stavajici Sifce ulicni Cary. V potfebném rozsahu je
nutno vybudovat alespori jednostranny chodnik. Dopravni vyznam komunikace 111/11819 je mistni.

Severnim smérem cca 1 km od Cetyné prochazi feSenym Uzemim komunikace Ill. tfidy 111/0046. Regionalni
vyznam této silnice je umocnén skutecnosti, Zze nejblizSi dalSi pfemosténi Vitavy (proti proudu) je az na

Orliku vzdaleném cca 12 km, coZ je nutno vidét ve vztahu k rekreacni povaze celého Sirsiho azemi.

Silnice 1lI. tfidy jsou doplnény siti mistnich a G&elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédeélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a Géelovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické ¢asti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi bez chodnikd.
V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu
s pFisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo uc¢elovych komunikaci je
pFipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba
feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZSich tfid a mistnich komunikaci co nejmensSim
poctem pfimych vjezdud na silnici 1. tfidy. V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci
a garadzovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu €i pfestavbu objektd nabizejicich
ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i
investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu
objektll nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z divodd zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

Sidlo Cetyné neni napojeno na Zelezni¢ni sit. Jiznim okrajem sidla prochéazela Zelezni¢ni vlecka
vybudovana pro stavbu Orlické pfehrady. Tato trat’ délky 15 km vychazi ze Zelezni€ni stanice Tochovice.
V soucasné dobé neni Zelezni¢ni vlecka vyuzivana, nebot v roce 1997 byla rozhodnutim Drazniho Ufadu
Plzen zruSena. Hromadna doprava osob je zajiSténa autobusy. V soucasné dobé predstavuje autobusova
doprava relativné dobré moZnosti dopravniho spojeni jednotlivych sidel. Obtiznéjsi je situace ve dnech
pracovniho volna a pracovniho klidu.

36



Zatizeni Gzemi hlukem

Na pfiloZzené tabulce je kvantifikovan hluk ze silni¢ni dopravy. Ve vypocCtu je pouzito hodnot dopravniho
zatiZeni z celostatniho s€itani dopravy prepoctenych k roku 2030 za pouziti rustovych koeficientd RSD CR.

Isofona Laeq (m)
Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60
111/0046 1-6730 vyus. z I/4-Bohostice, zals.11819 95,5 24

U lokalit, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy, je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim
hlukem. Vystavbu novych obytnych objekt(l je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem
k negativnim vlivim zplGsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim
prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné
hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana
na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

Turistické trasy

ReSenym Gzemim prochazi zelena turisticka trasa:
Rozc. U Buku - Radétice - Pecicky - Pecice - Cetyné - Kozarovice - KoZli - Orlik nad Vitavou
Soucasny systém turistickych tras zGstane zachovén a bude dale postupné rozvijen.

Cyklotrasy, cyklostezky

V feSeném Uzemi se navrhuje po trase byvalé vlecky na pfehradu Orlik cyklostezka ,Orlick4 vlecka“ pro
sportovni a rekreacni cyklisty - v grafické &asti se jedna o plochu D17. Usek cyklostezky v sidle Cetyn&
povede po mistni komunikaci jako cyklotrasa. Navrh je prevzaty dle Generelu cyklistickych tras a
cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje.

Tato cyklostezka bude spojovat vlakoveé nadrazi v Tochovicich s pfehradni hrazi vodni nadrze Orlik.
Vybudovani cyklostezky by vzhledem k zachovalym ¢astem vlecky nebylo nédkladné. Useky, které jsou
nenavratné ztraceny, se daji bez problému objet po pfilehlych mistnich komunikacich.

Jedna se o trasu Il. tfidy, vychodné od Orliku se pak v obci MileSov napojuje do trasy . tfidy Euro Velo 7.

Cast vlecky v sidle Cetyné je jiz neprichozi a v tomto Gseku cyklostezka povede po mistni komunikaci jako
cyklotrasa.

V soucCasné dobé cyklisté jezdi na Orlickou pfehradu z PFibrami v podstaté pouze po silnici s velkym
stoupanim i klesanim. Trasa tudiz neni vhodna pro rodiny s détmi. Navrhem této cyklostezky by se Orlicka
prehrada a dalSi turisticky zajimava mista (napf. zamek v Tochovicich, elektrarna pfehrady Orlik, zamek
Orlik nebo hrad Zvikov) zpfistupnila lidem z Sirokého okoli diky vyhodnému dopravnimu spojeni z Ceskych
Budéjovic, Pisku, Pfibrami i Prahy na vlakové nadrazi v Tochovicich. Na cyklostezku by néasledné
navazovala lodni doprava na Orlické pfehradé, ktera prevazi i cyklisty, a rozsifila by moznosti vyletu o dalSi
zajimava mista.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodohospodarské reSeni

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Zamové Uzemi patfi do povodi Chlumeckého a Bohostického potoka (¢hp 1-08-05-013), které tvori
pravostranny pritok LiSnického potoka. Ten nasledné Usti zleva do vodni nadrze Kamyk.

Bohosticky potok protéka severozapadné od zastavby. Jsou na ném pfi silnici na Pecice dva rybniky. Jizni
vétSi a severni mensi. Pfimo v obci je dalSi menSi rybnik. Vychodné pod obci se nachazi bezejmenna
vodote&, ktera tvofi levostranny piitok Chlumeckého potoka. SlouZi pro odvod destovych vod z COV,
puvodni v soucasnosti destové kanalizace a jako prepad z rybnika v obci.

Stavajici i navrhovana zastavba neni ohrozena prichodem velkych vod, zaplavové Uzemi tok( neni
stanoveno. Problém ale predstavuji pfivalové desté, které mohou zplsobit zaplavovani nékterych &asti
obce.

Stavajici vodote¢e, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na zemédélskych
a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

Na Bohostickém potoce se navrhuje vystavba rybnikd — jihozapadné od obce v lokalité VeleméF a severné
od obce v lokalité za kopcem Vistra. Jedna se o plochy W15 a W16.

37



ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Cetyné nema realizovany vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni
individudlni zdroje véetné Ctyf obecnich studni vzdy pro nékolik nemovitosti. Mistni zemédélsky areal ma
vybudovéan vlastni vodovod. Zdroj tvofi studna, kterd se nachazi na vychodnim konci obce asi 200 m
od arealu.

V obci Cetyné se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu s napojenim na vodovod systém Milin.
Jedna se o skupinovy vodovod P¥ibram s Gpravnou vody Haté, tlakové VDJ Milin 2x 200 m®. Pfivodni fad
bude trasovan podél komunikace smér Pecice. Z divodu rozvoje sidla je navrZzena vystavba vodovodu
vramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), kter4d bude ukladdna do komunikaci, podél nich nebo
v plochéach verejnych prostranstvi. Pfed obci bude zfizena redukce tlaku.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Stredodeského kraje.

Potieba vody

153 + 80 obyvatel & 135 l/os/den 32 m¥%den
Obganska vybavenost 233 & 15 l/os/den | 4 m*/den

Celkem Qp 36 m3/den

Max. denni potfeba Qd pfi kd = 1.5 54 m3/den = 0.6 l/s
Max. hodinova potfeba Qh pfi kh = 2.1 1.31I/s

Zdrojem pozéarni vody je rybnik na zapadnim okraji obce, jehoz kapacita je dostacujici. Z tohoto ddvodu se
zadné nové zdroje pozarni vody nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Obec Cetyné ma realizovanou gravitacni oddilnou splaskovou kanalizaci. Kanalizace je vybudovana
v pfevazné Céasti obce, puvodni jednotnd kanalizace slouZi jako deStova. Splaskové vody jsou cCistény
v centralni COV vychodné pod obci u cesty. COV je mechanicko-biologicka, AS-VARIO comp pro 340 EO,
v zakrytych nadrzich.

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z doméacnosti, ob¢anské vybavenosti a rekreace. Slozeni
a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Z davodu rozvoje sidla je navrzena vystavba kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera
bude ukladana do komunikaci, podél nich nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na
spadové poméry po soukromych pozemcich.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Stfedo&eského kraje.

Energetické feSeni

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V FeSeném Uzemi se nachazi 2 transformovny napajené ze sité VN-22 kV. Trafostanice jsou napojeny
odboc¢kami volného vedeni 22 kV. Nad severni ¢asti obce prochazi stavajici vedeni velmi vysokého napéti
220kV.

Vedeni je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych Castech bude nutna
postupné rekonstrukce vedeni. Nutné bude zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic.
Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZzadavku distributora el. energie. Soustava
TN-C bude v nové realizovanych objektech feSena jako TN-C-S.

Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Doplfiovana vystavba bude
prevazné pokryta ze stavajicich (T1 a T2) a navrZzené trafostanice.

Trafostanice:
Trafostanice T1 je umisténa v severovychodni ¢asti obce.
Trafostanice T2 je umisténa v jihozapadni ¢asti Cetyné.

Z duvodu rozSifeni obce o nové plochy bydleni je v sidle Cetyné nové navrzeno elektrické vedeni VN 22 kV
véetné trafostanice, dale je konstrukéné je mozné pro lepSi zasobovani provést vyménu trafa (upfednostriuje
se typ TS do 630 kVA) u vSech stavajicich trafostanic, eventualné doplnit novymi TS.

Eventudlni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zékona €. 458/2000 a smérnic distribuéni spole¢nosti -
viz ochrannd pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
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pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se
provede s ohledem na druh topného média.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spréavni Gzemi obce Cetyné neni plynofikovano. Uzemni plan neuvazuje s plynofikaci sidla. Plynarny zatim
nemaji zajem investovat do rozvodd v oblastech, kde jsou jen minimalni odbéry a vzhledem k vysokym
cenam plynu neni ani velky zdjem. ReSené (zemi mé& potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie.
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané Guzemi byly vytvoreny podminky pro dodrZeni pfipustné arovné
znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroja pfinese vyrazné zlepSeni &istoty ovzdusi. V Uzemi
Ize vyuZit alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy a tepelnych &erpadel.

ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ZDUVODNENI

E-1 Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice - z divodu rozSifeni obce o nové plochy bydleni.

Vodovod pro vefejnou potfebu s napojenim na vodovodni systém Milin - stavba vefejného

V-1 technického vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvo;.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaSkou. Systém likvidace
domovniho odpadu je zajiStovan svozem na fizenou skladku a tento systém bude provozovan nadéle. Tuhy
komunalni odpad bude i nadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich) a odvéazen
ke zneSkodnéni. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu vcetné nebezpecnych latek
nenarudi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. UP nevymezuje nové plochy pro
odpadové hospodarstvi.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimorfadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Stfedoceského kraje.

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

e Ochrana Gzemi pfed priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

V feSeném Uzemi se neocekava prlichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz plvodcem muze
byt vodni dilo.

e zOny havarijniho planovani
Resené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy moZného vzniku mimoradné udalosti,

kter4 je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadnéa firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje Gzemi feSené timto Uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisludny obecni Gfad pouze pfi vyhldSeni vale€ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé naimprovizované Ukryty. Je mozné pocitat s vyuZzitim ochrannych
prostord jednoduchého typu v budovéach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfivzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni Grad
ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpeéné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych
¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

ZajiSténi evakuace organizuje obecni Gfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.
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e skladovéani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavéan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovéani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo tGzemi obci a mést.

e vyvezeni auskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné Gzemi a zastavitelnych ploch obce

Na Uzemi obce se nenachéazeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZzovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Géinka
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuZit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, distiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminac¢ni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zéahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazenad zvifata budou likvidovana v misté nékazy
a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném UGzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavieni a utésnéni otvor(i, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do€asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zptsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zadsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zésobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&andm zavyuziti rozhlasu obecniho Gfadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvk( varovani.

e zasobovani pozarni vodou
PFi zapadnim okraji obce Cetyné se nachazi rybnik, ktery slouZzi jako zdroj pozarni vody.
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RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podloZzi

LEGENDA

Ff evadujicl kategorie redonavého nzika z geologického podod|

MizkA

prechodna | nehomogenni kvartémi sedimenty )

stiedni

wysoka

Jigigi

Flochy méf eni radonového nzika z geclogického podod| podie
radonove databaze 03U a Asociace Redonové Riziko:

i nizké nzike
st ednl riziko
& wyaoké rizikn
_,.,_-_-'_”:r tektonika (Zvydens radonove nziko )
= kontury geologckych jednotek | st uwnitl jed-
=5 notek odpovidail litalogickému typu |

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledkl Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké aZ stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). PrevaZzujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 mérenych ploch v terénu (v priméru 15 bodl na kazdé ploSe). Kategorie radonového
rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky
méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Jednd se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostateCné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po predchozim projednani s vlastniky pozemkd uZivat pozemkd sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Gzemi FeSeného UP Cetyné zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbam a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemk, u nichz bude vylou¢eno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlastnich predpisu.
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OCHRANNE PASMO SILNICE

V feSeném Uzemi prochazi silnice lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy ¢ini 15 m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném lzemi.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZAENICH STOK
Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(zé&kon o vodovodech a kanalizacich) plati 8§ 23 Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok.

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok pfed poskozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna pasma").

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok
uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdrojd podle § 30 zakona €. 254/2001
Sh. timto nejsou dotéena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni
stoky na kaZdou stranu:

a) uvodovodnich Fadu a kanalizaénich stok do praméru 500 mm véetné - 1,5 m,
b) uvodovodnich Fadd a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m,

¢) uvodovodnich Fadd nebo kanalizaénich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vneéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

VODNI ZDROJE

Vodni zdroje budou chranény dle zakona 254/20014 Sb. (o vodach). Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné
pasmo vodniho zdroje Il. stupné.

OBJ GID | Nazev Stupen Datum OKU
00127602 | Bohostice - Kamenna Il.a 22.5.1984

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

PFi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustiedit liniové prvky krajiny tak,
aby nedochazelo ke stfetim funkéniho vyuzivani ploch (ochranna pasma jednotlivych zafizeni, omezeni
¢innosti nebo planované vystavby apod.). Tento poZadavek je nutno respektovat i u podzemnich
inZenyrskych siti ve smyslu CSN 73 6005. Pii planovani nové vystavby, eventuéing pfi provadéni rdznych
stavebné montaznich nebo zemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych
tras energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pasma. Uzivatel GUzemi v blizkosti energetickych
venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Jsou dana novelizovanym

sy

Energetickym z&dkonem nabyvajicim Ucinnosti dne 1.1.2001. Pro informaci uvadime Sifky ochrannych pasem
vedeni. Vzdalenost se vzdy pocitd od kolmého primétu krajniho vodiCe. U stavajicich el. zafizeni,
vybudovanych pfed G¢€innosti tohoto zdkona, zustavaji pavodni ochranna pasma: 22 kV = 10 m.

- u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
1. vodice bez izolace - 7 m,
2. vodice s izolaci zakladni - 2 m,
3. zAvésna kabel. vedeni - 1 m.
- U napéti 220 kv - 20 m.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni, jakoz i uskladriovat vybusné a hoflavé latky,

- provadét ¢innosti ohroZujici spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivoty,
zdravi a majetek osob,

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni préace,

- provadét ¢innosti, které by znemozfiovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je dale zakazano:

- vysazovat chmelnice a nechat rust porosty nad vysku 3 m.
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano:
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- vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.
Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
- uvenkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m

od oploceni &i vnéjsiho lice obvodového zdiva,

- ustozérovych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a menSim nez 52 kV na Groven
nizkého napéti 7 m,

- u stanic budovanych do 31. 12. 1994 - 10 m,

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na
Uroven nizkého napéti 2 m,

- uvestavnych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

Pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
pFislusny provozovatel distribu¢ni &i pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecénostni
podminky dovoluiji.

Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpecéeni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecénosti osob a majetku. Tato zakonem stanovend OP energetickych dél nelze uplatfiovat z hlediska
zaboru pldniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych cinnosti podle
Energetického zékona a navazujicich pfedpisu.

Ochranna pasma stanovena podle dfivéjSich predpisu, v€. udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zlstavaji zachovana i po dobé ucinnosti tohoto zakona (viz. 8 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto

vvvvvv

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zdkona ¢ 151/2000 Sb., § 92.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunika¢nich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo
jinA podobna zafizeni a provadét d&innosti, které by znesnadnovaly pfistup k podzemnimu
telekomunikaénimu vedeni, vysazovat trvalé porosty.

UZEMIi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

PFi jakychkoliv zdsazich do terénu je tfeba respektovat 8§ 21 — 24 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné cinnosti
ohrozujici archeologické movité a nemovité archeologické nélezy v jejich puvodnim uloZzeni oznamit
Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo oprdvnéné organizaci v predstihu pfed zahjenim praci
provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

ReSené Gzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno do
kategorie 1., tj. Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezd pohybuje v rozmezi 51 —
100%.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

Por. €. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
22-21-17/10 Stfedovéké a novoveéke jadro obce Cetyné Il

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka ¢ast. BlizSi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do GUzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan.

PODDOLOVANE UZEMI

V UP Cetyné jsou navrzeny plochy, které jsou vymezeny na poddolovaném tGzemi. Jedna se o plochy B3,
B6, B7, B9). V téchto lokalitach je nutné pfed zahajenim vystavby provedeni geologického prizkumu.
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Projevy tézebni Rozsah

ID PU | Nazev Surovina Sinnosti Signatury poddolovani

« ixoz GF P008805 - GF 3
1748 Cetyne Mé&déna ruda haldy P106836 - GF P103303 Systém

NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

Severovychodné od sidla Cetyné zasahuje do Uzemi obce Evropsky vyznamna lokalita Bohostice, kde je
predmétem ochrany modrasek bahenni a jeho stanovisté.

PRIRODNI PAMATKA VEETNE OCHRANNEHO PASMA

Severovychodné od sidla Cetyné se v feSeném Uzemi nachazi Prfirodni pamatka Bohostice, kde je
predmétem ochrany modrasek bahenni a jeho stanovisté. Z4padné od pfirodni pamatky se nachazi jeji
ochranné pasmo.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladl pro spravni obvod obce s roz&ifenou puasobnosti (SO
ORP) Pribram vyplyva, ze podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentdlni pilif), pro hospodarsky
rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (socialni pilif) nejsou na Gzemi
feSené UP Cetyné vyvazeny.

Vliv_ na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruSeni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot tzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje Uzemni systém ekologické stability;

- navrZzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany prirody, feSeni respektuje vsechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES, pfirodni pamatku a evropsky vyznamnou lokalitu.
V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnik(l a zaleshovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativhi ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Gzemni plan podmifuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanaliza¢ni sité, neznecistovanim vod a systémovym FeSenim ¢isténi odpadnich vod pfi
navrhu zastavitelnych ploch.

- Vv nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
priméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim Uzemi obce Cetyné;

- FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy;

- v Uzemnim planu byly pfi vymezovéani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy;

- vliv vyrobnich aktivit na zivotni prostfedi je minimalizovan. V severni ¢asti sidla Cetyné se nachazi
plocha vyroby a skladovani, kterd by mohla svym provozem zatéZovat okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tuto plochu takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré Cinnosti vyZadujici ochranu
pred zatézi sousednich pozemkl mimo dany zplUsob vyuZiti, a tim pfedchazi moznym negativhim
vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodéarsky rozvoj
S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Gzemi a dopravni obsluZznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodaFfském uvaZovan pfimérené k témto skute¢nostem:
- zapraci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vétSi moznost pracovnich
prileZitosti;
- Uzemni plan umoZfiuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areall) s moznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjekt(;
- Uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvéfeni pracovnich mist v obci;
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dals§i moznosti pro podnikani v feSeném Gzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem
VYyUZiti;

UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni
zplsob vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity stimto typem bydleni souvisejici -
vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.;

dalSim opatfenim, kterym se podporuje rozvoj Uzemi, je navrh vodovodu pro vefejnou potiebu
s napojenim na vodovodni systém Milin.

Vliv_ na podminky pro soudrznost spolecéenstvi obyvatel Uzemi

V UP Cetyné se predpoklada i nadale dojizdéni zapraci. Tento jev je v3ak vyvaZen moznosti bydleni
v priznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel v Gzemi zajiStény
podminky pro:

zvraceni zvysujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate€ného mnoZstvi novych ploch pro bydleni.
PFirGstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru;

velmi hodnotné trvalé bydlent;

nové plochy dopliuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti Gzemi,
prispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemi;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

zajisténi vyssi obcanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkém Milinég;

jsou respektovany stavajici icelove komunikace, ktere slouzi pro bezpe¢ny prachod krajinou (turisté,
cyklisté, apod.). Uzemni plan vytvarfi pfedpoklady pro vyuZziti turisticko-rekrea¢niho potenciélu Gzemi
Cetyné vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti tzemi je
dale umoznéno pro Ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni.

Celkové Ize konstatovat, Ze navrZzeny Gzemni plan vytvari dostateéné predpoklady pro zlepSeni viech
pilifh udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrZzeny a stabilizovany plochy pro
rozvoj bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zZivotni
prostredi.
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j)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

[ VYHODNOCENi UEELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Moznosti stavebniho vyuziti proluk v obytné zastavbé jednotlivych sidel:

Cetyné - do zastavéného Uzemfi sidla Ize umistit cca 7 RD

| \//” [/ L 7 N
| | ; {
—— |

Néktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou

v ndvrhu UP Cetyné feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moznosti je tudiz

zahrnuty jiZz pfimo ve vyctu navrzenych ploch.

Zavér. Do zastavéného UGzemi sidla ve spravnim U(zemi obce Cetyné je mozné umistit
cca 7 rodinnych domd.

‘ VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zékladé vysledk( pfi zpracovani prizkumi a rozbord UP Cetyn& bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZziti zastavénych Gzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpusoby vyuziti vybranych ploch. Podminky pro vyuziti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a dostatec¢né vyuzivdno a zaroven byla
snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi. To znamend, Ze je umozZnéno intenzivnéjsi vyuziti ploch
bydleni, véetné aktivit rekreace a turistického ruchu. UP pfispiva k dosaZeni obecné prospé&sného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni v dosahu mésta Pfibram pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
ob¢an za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovidd soufasnym

a vyhledovym potfebam obce (rozSifeni nabidky ploch bydleni a obéanského vybaveni).
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvorenych urbanistickych struktur sidel,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
- vyuZziti proluk a enklav v zastavéném Gzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Gzemi.
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ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
udaja a krivka predpokladaného narustu
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47



POCET RD 41 1 42
POCET OBYVATEL 102 2 104

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20% pro
plochy verejného prostranstvi

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?
1 RD = 2,5 ohyvatele

Predpokladany vyvoj po€tu obyvatel

V obci Cetyné bylo k 1. 1. 2016 hlaSeno k trvalému pobytu 153 obyvatel.

Z vy3e uvedené tabulky vyplyvéa, Ze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 42 rodinnych domd pro
cca 104 obyvatel.

PFi posuzovani je nutné prihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z dlvodd majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narast trvale bydlicich obyvatel obce Cetyné je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem
redukovat.

Legenda grafu narlistu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdavodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2006 - 2016)
- vZdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

I s\iZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
(tj. cca pro 21 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z divodu
predpokladaného nechténého souziti obyvatel. Jednd se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze predpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich doméacnosti jesté vzroste

SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
(tj. cca pro 21 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze Ffada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v ndvrhovém obdobi nerealizovateln& z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnik(i, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi ¢asto se také stava, Ze néktefi majitelé pozemka maji pfilis velké
finan¢ni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi tdémto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Zze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divoda.

SNIZENI O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
(tj. cca pro 21 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z diivodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych &astech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim
stavu, ve kterych lze predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmensenim obloZnosti bytu. Dale lze pfedpokladat, Ze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogenera¢ni s pozadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENI O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH
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(tj. cca pro 15 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poétu obyvatel je odecteno 15% z dlvodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V néavrhu je na téchto plochdch mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obcanska vybavenost, drobnd Femeslnd a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

-V UP jsou FeSeny nové plochy bydleni o celkové rozloze 0,10 ha. VeSkeré plochy jsou
navrzeny na zakladé konkrétnich poZadavkd majiteld pozemk(l a maji redlny horizont
zastavéni. Tfida ochrany téchto ploch jsou V., IV.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD
(narust dle pfedchozi UPD je 102 obyvatel)

- Velka Cast predpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzené plochy z predchozich
UPD Cetyné. Vzhledem k pozadavku na zachovani pGvodni koncepce navrhu a obavam
z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy zachovany zatim v neredukované formé.

Po redukci je mozny realny naruast cca 26 trvale bydlicich obyvatel.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do navrzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle pfedchozich UPD s tim, Ze nové uvaZzované zabory
ZPF jsou pouze lok&lni, kterymi jsou uspokojeny pozadavky mistnich ob&an(.

k) vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoufeSeny v zasadach
Guzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zadkona), s odivodnénim potfeby
jejich vymezeni

V UP Cetyn& nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v zasadéach
Uzemniho rozvoje.

)  vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného feSeni na zemédélsky
puadni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zdboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Cciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V feSeném Gzemi Cetyné jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.

Meliora¢ni plochy zasahuji do navrzené plochy L14, W15 a caste¢né jimi prochazi trasa navrhované
cyklostezky D17.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabora k zdsahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbe.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadruje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupeni tfidy ochrany zemédélské pldy.

Priklad k6du BPEJ : 5.68.11
5  klimaticky region
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68  hlavni padni jednotka charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vidhového rezimu v ptdé

11  cgiselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region v feSeném Gzemi

. . . |Sucha Primérné -
:fao?onﬁ rSeyr;“(l)tr)]%I Oznaceni region( ﬁ;?fot%) ot _\ilsl?(:\t(;va vegetacni rocni teploty uRr?rcrzmm
9 9 ) obdobi [°C]
5 MT 2 mirné teply, vihky 2200-2500 (4-10 15-30 7-8 550-650

Padni jednotky v feSeném Gzemi

HPJ

Charakteristika hlavnich padnich jednotek

26

Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry

29

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, popfipadé zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité,
s prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry

32

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, mineralné
chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehéi s

vyS8im obsahem grusu, vidhoveé pfiznivéjsi ve vihéim klimatu

37

Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az
stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srdzkach

40

Pudy se sklonitosti vySSi nez 12 stupnu, kambizemé&, rendziny, pararendziny, rankery, regozemsé,
cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké leh¢i az lehké, s riznou skeletovitosti,
vlahové zavislé na klimatu a expozici

46

Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné
tézké, ve spodiné téZsi, bez skeletu aZ stfedné skeletovité, se sklonem k doasnému zamokreni

50

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehci az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokfeni

68

Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, cernice glejové zraSelinélé na nivnich
uloZzeninach v okoli menSich vodnich tokd, pldy uUzkych depresi véetné svahu, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim

71

Gleje fluvické, fluvizemé glejové, stejnych vlastnosti jako HPJ 70, avSak vyrazné vIhéi pfi
terasovych ¢astech uzkych niv

73

Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvidlni, gleje hydroeluvialni i povrchové,
nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokfené s vyskytem svahovych pramenist,
stfedné tézké az velmi tézké, az stfedné skeletovité

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenné&jSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecéné, a to prfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve spravnim tGzemi Cetyné).

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské puady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprdmeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského pudniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

[ll. Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.
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IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny puady s pfevazné podpramérnou produkéni schopnosti v ramci
pfisludnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které pfedstavuji
predevSim pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad meélkych, velmi svaZzitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemeédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld |ze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pady s niZzSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni pddni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisa.
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TABULKA , VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

Celkova ngz'&:r?lré Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. 9 viis Vymé_ra 2 - - zabor . . trvalé
lokality ARSI lokality dﬂﬁ,kgrf " zer | zahrady | P00€ | travni . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
B1 | Plocha bydleni 0,41 0 0,41 0 0 0,41 0 0 0 0 0 0,41
B2 | Plocha bydleni 1,90 0 1,90 0 0 0 1,90 0 0,03 0 0,07 1,80
B3 | Plocha bydleni 1,02 0,74 0,28 0,09 0 0 0,19 0 0 0 0,28 0
B6 | Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF — jedna se o plochu bydleni v zastavéném Gzemi.
B7 | Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF — jedna se o plochu bydleni v zastavéném Gzemi.
B8 | Plocha bydleni 0,08 0 0,08 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0,08
. 0,10 0,02 0,08 0,08 0 0 0 0 0 0 0,03 0,05
B9 Plocha bydleni
0,52 0,14 0,38 0,38 0 0 0 0 0 0 0,22 0,16
Plochy bydleni celkem 4,03 0,90 3,13 0,63 0 0,41 2,09 0 0,03 0 0,60 2,50
Plochy bydleni celkem 0,10 0,02 0,08 | 008 0 0 0 0 0 0 0,03 | 0,05
- zabor padniho fondu v UP ' ' ’ ’ ’ ’
Plochy bydleni celkem
. et L 3,93 0,88 3,05 0,55 0 0,41 2,09 0 0,03 0 0,57 2,45
- zabor kde byl jiz proveden
P4 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,78 0,78 0 0 0 0
] 0,32 0,29 0,03 0 0,03 0,03
P10 | Plocha vefejnych prostranstvi
0,12 0,10 0,02 0,02 0 0,02
Ploch fejnych t tvi
ochy verejnych prostranstvi 1,22 1,17 0,05 0,02 0 0 0,03 0 0 0 0 0,05
celkem
Plochy verejnych prostranstvi celkem
, o . 1,10 1,07 0,03 0 0 0 0,03 0 0 0 0 0,03
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,12 0,10 0,02 0,02 0 0 0 0 0 0 0 0,02
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
X nezeme- .
Ozn. o oo vymera o zabor 4
. Zpusob vyuziti ploch | délskych 5 5 | tvale
lokality P YHARPIOCTY lokality p|okglh ZPF | zahrady | PC0€ | travni . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
- zabor kde byl jiz proveden
Plocha obc¢anského vybaveni-
OS5 |télovychovnd a  sportovni| 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zafizeni
Plocha obc¢anského vybaveni- 0,03 0 0,03 0 0 0 0,03 0 0 0 0 0,03
0OS11 |télovychovnd a  sportovni
Plochy obéanského vybaveni -
télovychovné a sportovni zafizeni 0,75 0,17 0,58 0 0 0 0,58 0 0 0 0 0,58
celkem
Plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni 0,20 0,17 0,03 0 0 0 0,03 0 0 0 0 0,03
celkem - zabor pldniho fondu v UP
Plochy obcanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni 0,55 0 0,55 0 0 0 0,55 0 0 0 0 0,55
celkem- zabor kde byl jiz proveden
L12 |Plocha lesni 0,78 0 0,78 0 0 0 0,78 0 0 0 0 0,78
L13 |Plocha lesni 0,35 0,35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
L14 | Plocha lesni 0,59 0,59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy lesni celkem 1,72 0,94 0,78 0 0 0 0,78 0 0 0 0 0,78
Plochy lesni celkem
, y oy . 1,13 0,35 0,78 0 0 0 0,78 0 0 0 0 0,78
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy lesni celkem
: y " 0,59 0,59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor kde byl jiz proveden
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
o nezemeé- p
Ozn. c e vymera | . - zabor 5 . | trvalé
lokality Zpsab vyuzit plochy lokality d?,',i)kg/ﬁ " zpr | zahrady | PC0€ | travni . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) puda SadY | porosty
i 0,05 0 0 0 0,05 0
wis | Plochavodnia 0,86 0 0,86
vodohospodarske 0 0 0 0,81 0,12 0,69
wie |Plochavodnia 0,31 0 0,31 0 0 0 0,31 0 0,19 0 0 0,12
vodohospodéarské
Plochy vodni a vodohospodarské
1,17 0 1,17 0,05 0 0 1,12 0 0,19 0,17 0 0,81
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
i y o p, 1,17 0 1,17 0,05 0 0 1,12 0 0,19 0,17 0 0,81
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
. P 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor kde byl jiz proveden
D17 Plocha dopravni infrastruktury 0,61 0,57 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0,02 0,02
Plochy dopravni infrastruktur
y cop y 0,61 0,57 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0,02 | 0,02
celkem
Plochy dopravni infrastruktury celkem
chy dopra oury 0,61 0,57 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0,02 | 0,02
- zébor pudniho fondu v UP
Plochy dopravni infrastruktury celkem
Sl & 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor kde byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 9,50 3,75 5,75 0,74 0 0,41 4,60 0 0,22 0,17 0,62 4,74
Celkem - z&bor padniho fondu v UP 4,31 2,18 2,13 0,17 0 0 1,96 0 0,19 0,17 0,05 1,72
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 5,19 1,57 3,62 0,57 0 0,41 2,64 0 0,03 0 0,57 3,02

V piedchozim UPO Cetyné byl celkovy zabor 7,62 ha a z toho bylo zastavéno & navraceno ZPF 2,43 ha. Navrhované zaméry v UP Cetyné si vyZadaji
celkovy zabor 5,75 ha zemeédélského pudniho fondu. Z toho na 3,62 ha byl proveden zabor v predeSlych Uzemné planovacich dokumentaci. Celkovy
navyseny zabor pudniho fondu v UP Cetyné je 2,13 ha.
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| ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNET] ZPF

PFi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjSi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF,
tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu. Pocet obyvatel ma v feSeném Uzemi mirné stoupajici tendenci.
Ocekava se zejména nérlst pozadavkl natrvalé bydleni. Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany
s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na z&bor ZPF.

VSechny plochy byly v ndvrhu doplnény zddvodu pozadavkd vlastniki pozemkl, poZzadavkd obce
a z davodl uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. Soucasné se umoznuje kvalitni bydleni v pfijemném
a klidném prostredi.

Celkové lze konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Cetyné diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize
oc¢ekavat mirny pfirdstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, ze
bude tento plynuly narudst pokracovat.

Pokud nebude zménou uzemniho planu navrzen jiny zpusob vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny
stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuZzité pozemky budou navraceny zemédeélskému a lesnimu pldnimu
fondu.

ODUVODNENI{ JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

B1 - navrzena plocha bydleni v severozapadni ¢asti sidla Cetyné, navazujici na zastavéné Uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde veSkeré dostupné inZenyrské sité. Dopravni
dostupnost je zajisténa sjezdem ze silnice Il1. tFidy.

Lokalita se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany. Lokalita byla jiz pfevzata a vyhodnocena
v predchozi UPD.

B2 - navrzena plocha bydleni navazujici na zastavéné Uzemi Cetyné, v zapadni ¢asti sidla.

Plocha slouZi k dalSimu rozvoji sidla. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita bude provéfena Ozemni studii z divodu vétSi rozlohy navrhované plochy
a podrobnéjSimu feSeni napojeni na technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici
mistni komunikace. Lokalita byla jiz pfevzata a vyhodnocena v predchozi UPD.

Lokalita se nachazi prevazné na zemédeélské ptdé s V., IV. a ¢astecné s Il. tfidou ochrany.
B3 - navrzend plocha bydleni navazujici na zastavéné Gzemi Cetyné, v jizni ¢asti sidla.

Plocha slouzi k dalSimu rozvaji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita bude provéfena Uzemni studii z dlvodu vétSi rozlohy navrhované plochy
a podrobnéjSimu feSeni napojeni na technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici
mistni komunikace.

Lokalita se nachazi z ¢asti na nezemédélské pidé a z Casti na zemédélské pudé se IV. tfidou ochrany.
Lokalita byla jiz pfevzata a vyhodnocena v pfedchozi UPD.

B8 - navrzena plocha bydleni, kterd navazuje na zastavéné (zemi sidla Cetyné, v zapadni casti sidla
Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj GUzemi a je vhodny z davodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany. Lokalita byla jiz pfevzata a vyhodnocena
v predchozi UPD.

B9 - navrZzend plocha bydleni, kterd navazuje na zastavéné Uzemi sidla Cetyné, v zapadni ¢asti sidla
Cetyné.

Navrh podporuje rozvoj Uzemi a je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita se nachazi z ¢asti na nezemédélské pudé a z Casti na zemédélske pudé se IV. a V. tfidou ochrany.
Lokalita byla jiz z vétSi ¢asti pfevzata a vyhodnocena v pfedchozi UPD.

P4 - navrzena plocha vefejného prostranstvi, v jizni ¢asti sidla Cetyné. Navazuje na zastavitelnou plochu B3.
Lokalita bude plnit funkci vefejné zelené, vytvaret tak podminky pro klidovou z6nu a zéaroveri ucelovat
urbanizované Uzemi. PFes tuto plochu vede turisticka trasa a navrzena cyklostezka.

Lokalita se nachazi na nezemeédélské pade.

P10 - navrZzena plocha vefejného prostranstvi v zadpadni ¢asti sidla Cetyné, ktera navazuje na navrhovanou
plochu ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha rozsifi komunikaci pro obsluhu
plochy ob&anského vybaveni, zaroven bude plnit funkci verejné zelené.
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Lokalita se nachazi pfevazné na nezemédélské pudé, Castecné na pudeé s V. tfidou ochrany. Lokalita byla jiz
z Casti pfevzata a vyhodnocena v pfedchozi UPD.

OS5 - navrzend plocha obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni v jizni ¢asti sidla Cetyné.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a podporuije turisticky ruch a rekreaci v feSené oblasti. Navrh je vhodny

z davodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze
stavajici mistni komunikace.

Lokalita se nachazi na nezemédélské pude.
0OS11 - navrzena plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni, kterd navazuje na

zastavéné Uzemi sidla Cetyné, v zdpadni ¢asti sidla Cetyné.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a podporuje turisticky ruch a rekreaci v feSené oblasti. Dopravni
dostupnost je mozna ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita se nachazi na zemédélské pudé sV. tfidou ochrany. Lokalita byla jiz z vétsSi Casti prevzata
a vyhodnocena v pfedchozi UPD.

L12 - navrzena plocha lesni, jihozapadné od sidla Cetyné.

Lokalita se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

L13 - navrzena plocha lesni, jizné od sidla Cetyné.

Lokalita se nachazi na nezemédélské plde.

L14 - navrzena plocha lesni, v severozapadni ¢asti sidla Cetyné.

Lokalita se nachazi na nezemédélské pudé a byla jiz pfevzata a vyhodnocena v pfedchozi UPD.
W15 - navrzena plocha vodni a vodohospodarska, jihozdpadné od sidla Cetyné.

Lokalita se nachazi prevdzné na zemédélské padé s V. tfidou ochrany, ¢astecné na pudé se lll. tfidou
ochrany.

W16 - navrZena plocha vodni a vodohospodéarska, severné od sidla Cetyné.
Lokalita se nach&zi z ¢asti na zemédélské padé s V. a z ¢asti s Il. tfidou ochrany.

D17 - navrZzend cyklostezka - vede po trase byvalé vieCky, ktera slouzila k vystavbé pfehrady Orlik. Nachazi
se na nezemédélské pldé, pouze kratky Usek trasy pfed Cetyni (sjezd na mistni komunikaci) vede po
zemédélské pidé se IV. a V. tfidou ochrany.

Od roku 2003, kdy byla schvéalena pfedchozi UPD, bylo vystavéno na navrzenych plochéch pro bydleni
cca 6 rodinnych domd. V novém Gzemnim planu jsou zbylé navrhové plochy z pfedchozi UPD ponechany
anové se vymezuje rozsifeni lokality B9 zapadnim smérem od sidla z dlvodu jiz planované vystavby
rodinného domu. DalSi plochy bydleni se jiz nenavrhuji, stavajici kapacita prevzatych zastavitelnych ploch
neni dosud vy&erpana.




POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym uUkolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech v3ech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porost(. PFiobnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivdny neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodéarské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostredi.

V UP Cetyné& neni uvazovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

V UP Cetyné jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné prisluSsného organu spravy lesu.

Cis. lokality | Navrzeny zpGsob vyuZiti Katastralni azemi
B7 Plocha bydleni Cetyné
P4 Plocha verejnych prostranstvi Cetyné

m) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

bude doplnéno po verejném projednani

n) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

bude dopInéno po verejném projednani

1. Dokumentace odivodnéni UP Cetyné obsahuje v originalnim vyhotoveni - strany 27 aZ 57 tohoto

opatfeni obecné povahy.

2. Graficka ¢ast oddvodnéni UP Cetyné je nedilnou soudasti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha
€. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH - ODUVODNENI:

4, Koordinaéni vykres 1:5000
5.  Vykres pfedpokladanych zaboru padniho fondu 1:5000
6.  Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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